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Договор найма  
г. _____________________                                                                   «____» _____________ 20____г.

Гр. РФ _______________________________________________________________________, дата рождения _____________________ г., паспорт серия ___________ №_________________, выдан ______________ г.______________________________________________________________

___________________________________________________________________________________, код подразделения _____________, адрес места жительства: ______________________________

___________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Наймодатель», и 

Гр. РФ ____________________________________________________________________, дата рождения _____________________ г., паспорт серия __________ №____________, выдан _____________г., ____________________________________________________________________,
___________________________________________________________________________________ код подразделения __________________, адрес места жительства: ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемая в дальнейшем  Наниматель, с другой стороны, в дальнейшем именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1 Согласно настоящему Договору Наймодатель передает Нанимателю в найм отдельно стоящий дом (далее – Жилое помещение) и земельный участок со строениями, расположенные по адресу: ____________________________________________________________

___________________________________________________________________________________, общая площадь дома ___________ кв.м, земельный участок площадью _______ соток со всеми расположенными на нем строениями, принадлежащими Наймодателю.
1.2. Жилое помещение принадлежит  ___________________________________________________ на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серия _________ N _____________, выданным ____________________ г. о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана «_____» ______________________  г. запись регистрации за №__________________________.
1.3.  Земельный участок принадлежит__________________________________________________ на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серия _________ N _____________, выданным ____________________ г. о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана «_____» ______________________  г. запись регистрации за №__________________________.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
      2.1. Наймодатель обязан:

   2.1.1. Передать Нанимателю Жилое помещение и земельный участок в пригодном для проживания состоянии (ст.676 ГК РФ), а также ключи в количестве _____________ экземпляров от Жилого помещения, в срок и на условиях, установленных настоящим договором. Жилое помещение и земельный участок, а также находящееся в нем имущество и строения, передаются во временное пользование путем подписания Сторонами Акта передачи Жилого помещения и Имущества, который является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложении № 1).

    2.1.2. Устранить, собственными силами или за свой счет, недостатки Жилого помещения, о которых он умышленно или по забывчивости не сообщил Нанимателю при заключении настоящего Договора.

2.2. Наймодатель вправе:

   2.2.1. Посещать Жилое помещение только для проверки порядка его использования и состояния в присутствии Нанимателя или лица, проживающего в Жилом помещении, два раза в месяц, с предварительным согласованием даты и времени не менее чем за 24 часа до даты предполагаемого посещения, если инспекция не связана с аварийной ситуацией. В случае возникновения последней Наниматель должен быть оповещен и вход в Жилое помещение  возможен только в присутствии представителя Нанимателя.
   2.1.2 . Требовать от Нанимателя и членов его семьи (лиц, указанных в разделе 10 Договора) содержать Жилое помещение в технически исправном и надлежащем состоянии в соответствии с требованиями, предъявляемыми действующим законодательством Российской Федерации.

        2.3. Наниматель обязан:

   2.3.1. Использовать Жилое помещение только для проживания, обеспечить ее сохранность, поддерживать в надлежащем состоянии (ст. 678 ГК РФ), обеспечить сохранность Имущества. Наниматель несет полную ответственность за ущерб Жилому помещению, мебели и оборудованию Наймодателя, причиненный по вине лиц, проживающих в Жилом помещении и его гостей. При этом нормальный износ Жилого помещения, мебели и оборудования в результате использования не считается ущербом.

   2.3.2. Своевременно сообщать Наймодателю о выявленных неисправностях элементов Жилого помещения. В случае возникновения аварийных ситуаций Наниматель должен незамедлительно связаться с Наймодателем. Аварийными ситуациями следует считать: прорыв труб водоснабжения, газоснабжения или неисправности электропроводки, которые могут быть опасными для пребывания Нанимателя  в Жилом помещении.  

     2.3.3. Наниматель не вправе производить ремонт, переустройство, перепланировку Жилого помещения без письменного согласия Наймодателя (ст.678 ГК).

    2.3.4. Не препятствовать посещению Наймодателем Жилого помещения в соответствии с условиями, установленными настоящим Договором.
   2.3.5. Своевременно производить плату за наем Жилого помещения (ст.678 ГК РФ) и иные платежи, предусмотренные п.3.5. настоящего договора.
   2.3.6. Возместить Наймодателю вред (ущерб), причиненный Нанимателем и членами его семьи Жилому помещению или Имуществу в период срока найма, установленного настоящим Договором.

   2.3.7. По окончании периода найма, установленного настоящим Договором передать Наймодателю Жилое помещение чистым, а все предметы, перечисленные в Приложении 1, исправными,  с учетом естественного износа.  
        2.4. Наниматель имеет преимущественное право   перед другими лицами  на заключение Договора найма на новый срок. О своем желании заключить новый Договор Наниматель должен письменно предупредить Наймодателя за ______ дней  до окончания действия Договора.

       2.5. Наниматель не вправе сдавать Жилое помещение и земельный участок (какую-либо ее часть) в поднайм. 
3. ПЛАТА ЗА НАЕМ,  ПОРЯДОК ОПЛАТЫ.
  3.1. Настоящим Договором стороны установили, что плата за наем Жилого помещения и земельного участка составляет сумму в размере  ____________________________ (____________

___________________________________________________) рублей  в месяц, НДС не облагается.
  3.2. Указанный размер платы является фиксированным на период действия договора и в одностороннем порядке изменению не подлежит.

  3.3. Плата за наем Жилого помещения по настоящему договору осуществляется в форме предоплаты за период, равный 1 (Одному) календарному месяцу проживания.

 3.4. Платеж за последующие месяцы найма осуществляется в форме предоплаты не позднее ___ календарных дней с начала очередного неоплаченного периода проживания.

  3.5. В случае просрочки Нанимателем ежемесячного платежа более чем на три рабочих дня, Наниматель обязуется выплатить Наймодателю штраф в размере ______%, от суммы, указанной в п.3.1. Договора, за каждый день просрочки. Неустойка выплачивается Нанимателем на основании письменного требования Наймодателя.

  3.7. Счета  за налоги на землю и имущество оплачивает Наймодатель.

  3.8. Потребляемую электроэнергию по приборам учета, потребляемый газ по приборам учета, потребляемую воду и водоотвод, а также иные расходы, произведенных Нанимателем в отношении предмета договора без письменного согласования с Наймодателем,  оплачивает Наниматель. 
4. ГАРАНТИЯ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ.
  4.1. В день подписания настоящего договора Наниматель выплачивает Наймодателю для гарантии оплаты Нанимателем платежей, предусмотренных п.3.5. настоящего договора, и возмещения имущественного вреда (ущерба), в соответствии с п. 2.3.6. настоящего договора, сумму Обеспечительного платежа в размере __________________________ (_________________

__________________________________________________________) рублей,  НДС не облагается.
  4.2. Указанная в п. 4.1. сумма, возвращается Нанимателю не позднее _____ рабочих дней с момента окончания найма Жилого помещения за вычетом задолженностей Нанимателя по платежам, предусмотренным настоящим Договором, и возмещению имущественного вреда (ущерба), причиненного Жилому помещению и Имуществу, что подтверждается Актом передачи Жилого помещения и Имущества. В случае, если Нанимателем и/или членами его семьи Жилому помещению и/или Имуществу нанесен ущерб, превышающий сумму, указанную в п.4.1. Договора, Наниматель обязуется возместить ущерб в полном объеме не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты получения письменного требования от Наймодателя.

5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. 

   5.1. Наймодатель гарантирует на момент подписания настоящего Договора выполнение следующих условий: Жилое помещение и земельный участок не сданы в наем (аренду), не отчуждены, не заложены, в споре, под запрещением (арестом) не состоят, предметом долга не являются, свободны от претензий третьих лиц. 

   5.2. Наймодатель и Наниматель вправе досрочно расторгнуть Договор найма Жилого помещения при условии обязательного письменного предварительного уведомления второй Стороны не менее чем за 30 (Тридцать) календарных дней.

   5.3. Наниматель отвечает за все претензии, которые могут возникнуть со стороны третьих лиц за ненадлежащее использование им Жилого помещения и/или Имущества или иное ненадлежащее исполнение настоящего Договора. 

6.ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ  И ИМУЩЕСТВА.
6.1. Наймодатель обязуется предоставить Жилое помещение и земельный участок во временное пользование с «____» ______________ 20___ г., при передаче Жилого помещения сторонами оформляется Акт передачи Жилого помещения  и Имущества. 
6.2. Передача Жилого помещения и Имущества Наймодателю оформляется Актом передачи Жилого помещения. Жилое помещение и Имущество передаются Нанимателем и принимаются Наймодателем в состоянии, в котором они были переданы в наем, с учетом их естественной амортизации (износа).

7.СРОК ДОГОВОРА

 7.1. Срок Договора найма устанавливается с «_____» _________________ 20_____г. по «____» __________________ 20____г.  включительно. После окончания вышеназванного срока Договор считается прекращенным. 

 7.2. Прекращение Договора не затрагивает следующих обязательств:

- обязательств по возмещению ущерба, 

- обязательства по платежам, возникшим до момента прекращения настоящего Договора.

 7.3 Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.

                                     8. РАСТОРЖЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.

8.1.Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут Наймодателем без выплаты штрафных санкций Нанимателю, в случае:

  8.1.1.Задержки  Нанимателем платы за наем на срок более чем  пять рабочих дня, от  срока, указанного в п.3.4. настоящего Договора.

  8.1.2.Нарушения Нанимателем условий настоящего Договора.

  8.1.3.Систематического нарушения  Нанимателем  п.2.3.1, п.2.3.3., п.2.3.4. настоящего Договора. 

8.2.  Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут Нанимателем без выплаты штрафных санкций Наймодателю, в случае:

  8.2.1.Нарушения Наймодателем условий настоящего Договора. 

  8.2.2.Систематического нарушения  Наймодателем п. 2.2 настоящего Договора.

  8.2.3.Если Жилое помещение в силу обстоятельств, за которые Наниматель не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для проживания.

8.3.  Настоящий Договор может быть продлен по взаимному согласию Сторон, которое оформляется дополнительным соглашением, подписанным Сторонами не позднее последнего дня действия настоящего Договора, указанного в п. 7.1.  

9. ФОРС-МАЖОР.

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору в случае, если указанное неисполнение  (ненадлежащее исполнение) возникло вследствие обстоятельств  непреодолимой силы, делающих невозможным надлежащее исполнение обязательств по Договору.

Под обстоятельствами непреодолимой силы понимаются обстоятельства, не существовавшие в момент подписания Сторонами Договора, наступление и действие которых Стороны не могли предвидеть и предотвратить разумными  мерами, которые было бы оправданно ожидать от Стороны, затронутой указанными обстоятельствами, а именно: пожар, землетрясение, наводнение, авария на транспорте, военные действия.

9.2. Сторона, столкнувшаяся с обстоятельствами непреодолимой силы, должна немедленно уведомить об этом другую Сторону.

9.3. Возникновение обстоятельств  непреодолимой  силы  продлевает срок исполнения  обязательств  по настоящему Договору на период, соответствующий времени действия указанных обстоятельств и разумному сроку для устранения их последствий.

9.4. В случае если обстоятельства непреодолимой силы будут действовать более 3 (Трех) месяцев, Сторона, которая не была затронута упомянутыми обстоятельствами, приобретает право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке без обращения в суд.

9.5. При невозможности для одной из Сторон исполнить свои обязательства по любой причине, в том числе вследствие непреодолимой силы, она не вправе требовать того, что ей причитается по Договору с другой Стороны, и обязана возвратить то, что она ранее получила в качестве встречного предоставления за неисполненные обязательства.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
10.1. Стороны обязуются считать настоящий Договор конфиденциальной информацией и не разглашать его условия и положения третьим лицам. Уступка прав по Договору допускается только с письменного согласия Сторон.

10.2. Настоящий договор составлен на _____________ страницах в двух подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

10.3. Все споры, возникшие между Сторонами в связи с исполнением настоящего договора, решаются путем переговоров.  В случае, если Стороны не смогут прийти к соглашению о разрешении разногласий, спор подлежит разрешению в судебном порядке в суде, расположенном по месту нахождения Жилого помещения.
 10.4. Во всем, что не урегулировано настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

11. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

11.1.Совместно с Нанимателем в Жилом помещении будут проживать в течение срока найма______________________________________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
Наймодатель:______________________________________________________________________

ФИО, подпись

Наниматель:_______________________________________________________________________

ФИО, подпись
Приложение № 1 .

к Договору найма жилого помещения от  «____» __________ 201__г.
   АКТ ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ И ИМУЩЕСТВА.

г. ______________                                                                                «___» _______________ 201___.

Гр. РФ _______________________________________________________________________, дата рождения _____________________ г., паспорт серия ___________ №_________________, выдан ______________ г.______________________________________________________________

___________________________________________________________________________________, код подразделения _____________, адрес места жительства: ________________________________

___________________________________________________________________________________, «Наймодатель», и 

Гр. РФ _______________________________________________________________________, дата рождения _____________________ г., паспорт серия ___________ №_________________, выдан ______________ г.______________________________________________________________

___________________________________________________________________________________, код подразделения _____________, адрес места жительства: ______________________________

___________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем  Наниматель,  с другой стороны, составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. В соответствии с договором найма  Наймодатель передает Нанимателю отдельно стоящее Жилое помещение и земельный участок со всеми, расположенными на нем строениями, расположенные по адресу: _________________________________________________________
________________________________________________________________________________
2. Показания прибора учета потребления электроэнергии: ________________________________________
3. Показания прибора учета потребления природного газа:__________________________________

4. Показания прибора учета потребления воды ___________________________________________

5. Совместно с Жилым помещением  передается во временное владение и пользование имущество, указанное в приложении 2.
Наймодатель: ______________________________________________________________________

                                                                        ФИО полностью                                                                                                                                 подпись

Наниматель:_______________________________________________________________________

                                                                        ФИО полностью                                                                                                                                 подпись

Приложение № 2 .
к Договору найма жилого помещения от  «____» __________ 201__г.
Опись имущества жилого помещения.

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Наймодатель: ______________________________________________________________________

                                                                        ФИО полностью                                                                                                                                 подпись

Наниматель:_______________________________________________________________________

                                                                        ФИО полностью                                                                                                                                 подпись

Приложение № 3.
к Договору найма жилого помещения от  «____» __________ 201__г.
График внесения платежей.
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Наймодатель: ______________________________________________________________________

                                                                        ФИО полностью                                                                                                                                 подпись

Наниматель:_______________________________________________________________________

                                                                        ФИО полностью                                                                                                                                 подпись
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